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Informe de los auditores independientes

A los Accionistas y Junta de Directores de Anefi S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Anefi S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, (una
sociedad anonima constituida en el Ecuador), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2020, y los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de Anefi S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos al 31 de diciembre
de 2020, y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Bases para la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras responsabilidades
de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en nuestro informe en la seccion Responsabilidades del
Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros. Somos independientes de la Compafiia de acuerdo con el
Cadigo de Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas
en inglés), conjuntamente con los requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades de ética de acuerdo con dichos
requerimientos y el Cédigo de Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés).

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinién de auditoria.

Asuntos claves de auditoria

Los asuntos claves de auditoria son aquellos que a nuestro juicio profesional fueron de mayor importancia para la
auditoria de los estados financieros del afio 2020. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra
auditoria de los estados financieros tomados en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre ellos. No
presentamos una opinion separada sobre dichos asuntos. Para los asuntos que se incluyen a continuacion, se
proporciona una descripcion de cémo en nuestra auditoria se cubrieron dichos asuntos en ese contexto.
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Hemos cumplido con las responsabilidades descritas en nuestro informe en la seccion Responsabilidades del
Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros que tienen relacién con estos asuntos. Consecuentemente,
nuestra auditoria incluye la realizacion de procedimientos disefiados para responder a nuestra evaluacion de
riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros. Los resultados de nuestros procedimientos de
auditoria, incluyendo los procedimientos desarrollados para cubrir los asuntos que se describen a continuacion,
proporcionan la base para nuestra opinidn de auditoria sobre los estados financieros adjuntos.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos que obtiene la Compafiia por el servicio de administracion de fideicomisos, fondos y encargos
fiduciarios son reconocidos como ingresos cuando la Compafiia ha entregado los servicios al cliente, o cuando los
servicios son desarrollando durante un periodo de tiempo o dicho servicio se consume mientras se produce, como
se establece en la nota 4 (i); sin embargo, debido al alto volumen de transacciones, existe un riesgo inherente
asociado a este proceso, por lo cual este asunto fue considerado como un asunto clave de auditoria.

Los procedimientos de auditoria efectuados incluyeron entre otros, el relevamiento y comprensién de los flujos
de proceso por los cuales la Companiia reconoce los ingresos por los servicios descritos en el parrafo anterior,
corroborando que el reconocimiento de ingresos ocurra de acuerdo a los parametros establecidos por las Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF. También realizamos pruebas sustantivas de detalle orientadas
a:

e verificar la integridad de las bases de facturacion y notas de crédito (contratos con clientes) de la Compafiia
respecto de libros contables;

e verificar que la informacién incluida en dichos reportes de base de facturacién y notas de crédito sean
extraidas y generadas a través de las aplicaciones informaticas de la Compafiia;

. realizar pruebas de detalle sobre una muestra de contratos con clientes, para verificar que los ingresos sean
reconocidos cuando los riesgos y beneficios sobre la prestacion de servicios ha sido transferida al cliente y
que efectivamente la Compariia ha recibido recursos de efectivo o espera recibir beneficios econémicos como
resultado de dicha venta;

. realizar procedimientos especificos para verificar que los ingresos cercanos al cierre del periodo
corresponden a ingresos pertenecientes al periodo sobre el cual se informa.

Responsabilidades de la gerencia de la Compafiia sobre los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros adjuntos de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera y de su control interno determinado como
necesario por la gerencia, para permitir la preparaciéon de estados financieros que estén libres de distorsiones
importantes debidas a fraude o error.
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En la preparacioén de estos estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la habilidad de la Compafiia
para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea aplicable, asuntos relacionados con negocio en
marcha; y, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia intente liquidar la
Compafiia o cesar las operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo.

La gerencia es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en su conjunto estan
libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un informe de auditoria que incluya nuestra
opinion. La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara distorsiones importantes cuando estas
existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas materiales si, de manera
individual o en su conjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios tomen basandose en estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria. Nosotros ademas:

. Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros debidas a fraude
o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a aquellos riesgos identificados y
obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar una distorsion importante que resulte de fraude es mayor que aquel que
resulte de un error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales,
manifestaciones falsas y elusién del control interno.

. Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con el propdsito de disefiar
los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una
opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

. Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y las revelaciones
relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

. Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada y si basados
en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre importante relacionada con hechos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobra la habilidad de la Compafiia para continuar como
un negocio en marcha. Si concluimos de que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos de
Ilamar la atencién en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros;
0, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones estan basadas
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en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria. Sin embargo, hechos y
condiciones futuras podrian ocasionar que la Compafiia cese su continuidad como un negocio en marcha.

. Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo sus
revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de una manera
gue alcance una presentacién razonable.

Hemos comunicado a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad de la auditoria, y los

hallazgos significativos de auditoria, incluyendo en caso de existir cualquier deficiencia significativa en el control
interno que identificamos en nuestra auditoria.

Yot ooy

Betsy Zorrilla
RNCPA No. 24.844

Quito, Ecuador
18 de marzo de 2021
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Anefi S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2020
Expresado en Délares de E.U.A.

Activo

Activo corriente:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Inversiones en activos financieros
Cuentas por cobrar comerciales, neto
Otras cuentas por cobrar, neto

Otros activos

Total activo corriente

Activo no corriente:

Otras cuentas por cobrar, neto

Adecuaciones, muebles, equipos y vehiculos, neto
Activo por derecho de uso

Activos intangibles

Activo por impuestos diferidos, neto

Otros activos

Total activo no corriente

Total activo

%dé‘wyey/ Wg\/

Nota

10
11 (a)

11 (b)
12
13 (a)
14
18 (c)

2020 2019
1,851,715 2,036,251
162,617 -
96,083 162,251
52,914 69,664
497 12,898
2,163,826 2,281,064
41,639 51,970
64,638 77,215
197,095 271,377
110,111 19,739
26,722 20,928
11,996 11,996
452,201 453,225
2,616,027 2,734,289

José Samaniego
Gerente General

\Ma/ria(Euge@Iina

Contadora General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



Anefi S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2020
Expresado en Délares de E.U.A.

2019

43,699
206,100
215,286

69,616

534,701

254,011
212,894
3,100

470,005

1,004,706

1,000,000
75,633
653,950

1,729,583

2,734,289

Nota 2020
Pasivo y patrimonio
Pasivo corriente:
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 15 33,892
Impuestos por pagar 16 174,674
Beneficios a empleados 17 (a) 213,210
Pasivo por arrendamiento 13 (b) 69,616
Total pasivo corriente 491,392
Pasivo no corriente:
Beneficios a empleados 17 (b) 313,062
Pasivo por arrendamiento 13 (b) 143,726
Otros pasivos -
Total pasivo no corriente 456,788
Total pasivo 948,180
Patrimonio:
Capital social 1,000,000
Reserva legal 131,986
Resultados acumulados 535,861
Total patrimonio 19 1,667,847
Total pasivos y patrimonio 2,616,027
é@‘@w : -
| 7291250y ~
José Samaniego i égenia.mﬁna
Gerente General Contadora General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



Anefi S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Estados de resultados integrales
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2020
Expresado en Ddlares de E.U.A.

Ingresos:
Ingresos procedentes de acuerdos con clientes
Ingresos financieros

Total ingresos

Gastos de administracion

Utilidad operativa

Otros ingresos
Gastos financieros, neto

Utilidad antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta

Utilidad antes de otros resultados integrales

Otros resultados integrales

Resultado integral del afio, neto de impuesto a la renta

José Samaniego
Gerente General

Nota 2020 2019

20 3,251,077 3,177,036
21 97,483 87,870
3,348,560 3,264,906

22 (2,590,061) (2,462,469)
758,499 802,437
15,954 12,055

(35,974) (32,690)
738,479 781,802

18 (a) (194,678) (223,094)
543,801 558,708
(7,944) 4,823
535,857 563,531

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



Anefi S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Estados de cambios en el patrimonio

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
Expresado en Délares de E.U.A.

Resultados Acumulados

Ajustes de Otros Total
Reserva primera resultados Utilidades resultados Total
Capital social legal adopcion integrales acumuladas acumulados Patrimonio

Saldos al 31 de diciembre de 2018 800,000 36,833 (832) 1,041 504,011 504,220 1,341,053
Mas (menos):

Pago de dividendos (Ver nota 19 (d)) - - (175,000) (175,000) (175,000)
Aumento de capital (Ver nota 19 (a)) 200,000 - - - (200,000) (200,000) -
Apropiacion de la reserva legal (Ver nota 19 (b)) - 38,800 - - (38,800) (38,800) -
Ganancia actuarial - = - 3,781 1,041 4,822 4,822
Utilidad neta del afio - - - - 558,708 558,708 558,708
Saldos al 31 de diciembre de 2019 1,000,000 75,633 (832) 4,822 649,960 653,950 1,729,583
Mas (menos):

Pago de dividendos (Ver nota 19 (d)) - - - - (697,593) (597,593) (597,593)
Apropiacion de la reserva legal (Ver nota 19 (b)) - 56,353 - - (56,353) (56,353) -
Pérdida actuarial - - - (7,944) - (7,944) (7,944)
Utilidad neta del afio - - - - 543,801 543,801 543,801
Saldos al 31 de diciembre de 2020 1,000,000 131,986 (832) (3,122) 539,815 535,861 1,667,847

Gt
e e le7

v ” T . - 9
José Samaniego Wolma
Gerente General Contadora General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



Anefi S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Estados de flujos de efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
Expresado en délares de E.U.A.

Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Recibido de clientes

Pagado a empleados y proveedores

Impuesto a la renta y retenciones pagadas
Intereses ganados

Otros ingresos

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Aumento de inversiones financieras

Adiciones en activos intangibles

Adquisicién de muebles, equipos y vehiculos
Bajas en activos intangibles

Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversién

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Dividendos pagados
Pagos arrendamientos operativos

Efectivo neto (utilizado en) actividades de financiamiento

(Disminucién) incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo:
Saldo al inicio del afio

Saldo al final del ano

2020 2019
3,204,325 3,202,784
(2,363,555) (2,147,974)
(234,207) (196,636)

97,483 87,820

. 12,056

794,046 958,050
(162,617) -
(115,657) (746)
(19,654) (26,297)

= 3,581
(297,928) (23,462)
(597,598) (175,000)
(83,055) (94,958)
(680,653) (269,958)
(184,535) 664,630
2,036,250 1,371,621
1,851,715 2,036,251

José Samaniego
Gerente General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.

ontadora General

enia Molina



Anefi S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020

Expresadas en Délares de E.U.A.

1. OPERACIONES
Anefi S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos (en adelante “la Compafia”) es una sociedad an6nima
constituida en Ecuador en marzo de 1994, mediante escritura publica, aprobada por la Superintendencia de

Compaifiias, Valores y Seguros, segun Resolucion No. 94.1.1.1.0566 del 4 de marzo de 1994.

La actividad principal de la Compafia es administrar negocios fiduciarios (fideicomisos mercantiles y
encargos fiduciarios) y actuar como agente de manejo en procesos de titularizacion de conformidad con lo
previsto en la Ley de Mercado de Valores y los pertinentes reglamentos expedidos por el Consejo Nacional
de Valores.

Al 31 de diciembre del 2020, la Compafiia administra 141 fideicomisos de administracion, 16 fideicomisos de
inversion, 46 fideicomisos de garantia, 19 fideicomisos inmobiliarios, 16 fideicomisos de titularizacion, 196
encargos fiduciarios y 2 fondos de inversion.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia administra 122 fideicomisos de administracion, 15 fideicomisos de
inversion, 35 fideicomisos de garantia, 18 fideicomisos inmobiliarios, 17 fideicomisos de titularizacion, 216
encargos fiduciarios y 2 fondos de inversion.

Los estados financieros del afio 2020 han sido autorizados por la gerencia de la Compafiia el 16 de marzo
de 2021 y seran presentados a la aprobacién de la Junta General de Accionistas y Junta de Directores. En

opinion de la gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificacion.

La Informaciéon contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de la

Compaifiia.

La direccidn registrada de la Compafiia es Checoslovaquia E10-195 y Eloy Alfaro, edificio Cuarzo, piso 5,

oficina 503, Quito - Ecuador.
2. BASES DE PRESENTACION Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Declaracion de cumplimiento-
Los presentes estados financieros de la Compaifia han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de

Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2020.

Base de medicion-
Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico excepto por los beneficios

a empleados a largo plazo, que son valorizados en base a métodos actuariales. Los estados financieros se



Notas a los estados financieros (continuacion)

presentan en Doélares de Estados Unidos Americanos que es la moneda de curso legal en Ecuador y la

moneda funcional de presentacion de la Compaiiia.

CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES Y REVELACIONES

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores, excepto que

la Compafiia ha adoptado las nuevas NIIF y NIC’s revisadas que son obligatorias para los periodos que se

inician en o después del 1 de enero de 2020, segun se describe a continuacion:

Modificaciones a la NIIF 3: Definicién de negocio.

Modificaciones a las NIIF 7, NIIF 9 y NIC 39 - Reforma de la tasa de interés de referencia.

Modificaciones a la NIC 1 y la NIC 8 - Definicion de materialidad.

Modificaciones a la NIIF 16 — Concesiones de renta relacionadas al COVID-19.

Marco conceptual para la Informacién Financiera.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafiia en la preparacion de sus estados

financieros son las siguientes:

@)

(b)

Efectivo en cajay bancos-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye el efectivo, depdsitos en instituciones financieras que no

generan intereses e inversiones financieras liquidas que se pueden transformar rapidamente en efectivo

o en un plazo inferior a tres meses.

Instrumentos financieros-

Un instrumento financiero corresponde a cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero de una

entidad y un pasivo financiero o instrumento de patrimonio de otra entidad.

0]

Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros se clasifican, al momento del reconocimiento inicial, como: medidos
subsecuentemente a costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados
integrables — ORI, y valor razonable con cambios en resultados.

La clasificacion de los activos financieros en el momento del reconocimiento inicial depende de las
caracteristicas del flujo de efectivo contractual del activo financiero y el modelo de negocio de la
Compafiia para la gestién de cada activo financiero.

Para que un activo financiero sea clasificado y medido al costo amortizado o valor razonable con
cambios en otros resultados integrales — ORI, es necesario que estos otorguen el derecho a la
Compafiia a flujos de efectivo que son Gnicamente pagos del principal e intereses (SPPI por sus
siglas en inglés) sobre el monto del capital (principal). Esta evaluacion se conoce como la prueba
“SPPI” y se realiza a nivel de cada instrumento.



Notas a los estados financieros (continuacion)

El modelo de negocio de la Compaiiia para la gestion de sus activos financieros se refiere a la
manera en la cual administra sus activos financieros para generar sus flujos de efectivo. El modelo
de negocio determina si los flujos de efectivo resultaran de la recuperacion de flujos de efectivo
contractuales a través del cobro, a través de la venta de activos financieros, o ambos.

Medicién posterior
Para efectos de la medicién posterior, los activos financieros se clasifican en cuatro categorias:

- Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda).

- Activos financieros a valor razonable con cambios en otros resultados integrales
(instrumentos de deuda).

- Activos financieros a valor razonable con cambios en otros resultados integrales
(instrumentos de patrimonio).

- Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda)

Los activos financieros a costo amortizado se miden posteriormente utilizando el método de interés
efectivo y estan sujetos a deterioro. Las ganancias y pérdidas se reconocen en resultados cuando
el activo se da de baja, es modificado o deteriorado.

Los activos financieros de la Compafiia al costo amortizado incluyen deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar.

Activos financieros a valor razonable con cambios en otros resultados integrales
(instrumentos de deuda)

La Compariia mide los instrumentos financieros de deuda a valor razonable con cambios en otros
resultados integrales si se cumplen las dos siguientes condiciones:

- El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de recuperar
los flujos de efectivo a través del cobro y de la venta de estos.

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los flujos
de efectivo que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el capital (principal)
pendiente de pago.

Para instrumentos de deuda a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, la
variacion por componentes financieros, tipo de cambio y deterioro se reconocen en el estado de
resultados y se calculan de la misma manera que los activos financieros medidos al costo
amortizado. Los cambios en el valor razonable restantes se reconocen en otros resultados
integrales. En relacion a la baja de estos activos financieros, el cambio en el valor razonable
acumulado reconocido en otros resultados integrales se registra en el estado de resultados
integrales.

Los activos financieros de la Compafiia a valor razonable con cambios en otros resultados

integrales incluyen las inversiones en activos financieros.



Notas a los estados financieros (continuacion)

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o, cuando corresponda, una parte de un activo financiero o parte de un grupo
de activos financieros similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de

situacion financiera) cuando:

- Los derechos para recibir flujos de efectivo del activo han expirado.

- La Compaiiia ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido la obligacién de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora
material a un tercero bajo un acuerdo, y;

- La Compaiiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, o la
Compaifiia no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo, pero ha transferido el control del activo.

Cuando la Compaifiia ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo de un activo o ha
ingresado en un acuerdo, evalla si, y en qué medida, ha retenido los riesgos y beneficios de este

activo financiero.

Cuando no haya transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo,
ni tiene el control transferido del activo, la Compafiia contindia reconociendo el activo. En ese caso,
la Compafiia también reconoce una responsabilidad asociada a este. El activo transferido y la
responsabilidad asociada se miden sobre una base que refleja los derechos y obligaciones que la
Compaiiia tiene retenido.

La participacion continua que toma la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide de
acuerdo al valor mas bajo de su costo original en libros y el monto maximo que la Compafiia puede

ser requerida para pago.

Deterioro de activos financieros
La Compafia reconoce una provisién para pérdidas crediticias esperadas para todos los

instrumentos de deuda que no se mantengan a valor razonable a través de resultados.

Las pérdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo
contractuales conforme los acuerdos con clientes y todos los flujos de efectivo que la Compafiia
espera recibir, descontados a la tasa de interés efectiva original. Los flujos de efectivo esperados
incluirdn flujos de efectivo por la venta o recuperacion de valores por garantias otorgadas por

clientes u otras mejoras crediticias que son parte integral de los términos contractuales.
Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen de acuerdo a dos enfoques:
- Enfoque general, aplicado para todos los activos financieros excepto deudores comerciales

y activos contractuales.

- Enfoque simplificado aplicado para deudores comerciales y activos contractuales.
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Enfoque general

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen en dos etapas. Para las exposiciones de crédito
para las cuales no ha existido un incremento significativo en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial, las pérdidas crediticias esperadas se reconocen sobre eventos de
incumplimiento o mora que pueden ser posibles dentro de los proximos 12 meses.

Para aquellas exposiciones de crédito para las cuales ha existido un incremento significativo en el
riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial, se requiere una provision de deterioro por las
pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de duracién restante del activo financiero.

Enfoque simplificado

Para las cuentas por cobrar comerciales y los activos contractuales, la Comparfiia aplica un enfoque
simplificado en el célculo de las pérdidas crediticias esperadas. Por lo tanto, la Compafiia no realiza
un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provision para
pérdidas crediticias esperadas sobre todo el tiempo de duracion del activo financiero en cada fecha
de reporte. La Compafiia ha elaborado una matriz de provisiones que se basa en su historial de
experiencia de pérdida de crédito, ajustada por factores macroeconémicos relacionados con la
industria en la cual opera la Compaiiia.

Pasivos financieros-

Reconocimiento inicial y medicion

Los pasivos financieros se clasifican al momento de su reconocimiento inicial, como pasivos
financieros a valor razonable con cambios en resultados y préstamos y cuentas por pagar, 0 COmo
derivados designhados como instrumentos de cobertura en una cobertura efectiva.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y, en el caso de
préstamos y cuentas por pagar se reconocen al valor neto de los costos de transaccion
directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compafiia corresponden a préstamos y cuentas por pagar.

Medicidn posterior

Préstamos y cuentas por pagar

Esta es la categoria mas relevante para la Compafiia. Después del reconocimiento inicial, se miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo. Las ganancias y pérdidas
se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de baja, asi como a través del
proceso de amortizacidn bajo el método de la tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion
y las tarifas o costos que son parte integrante de la determinacion de la tasa de interés efectiva del
pasivo financiero. La amortizacién de la tasa de interés efectiva se incluye como costos financieros

en el estado de resultados.
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Baja de pasivos financieros
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion derivada del pasivo haya sido pagada
o cancelada.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo acreedor
bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se
modifican de manera sustancial, tal intercambio o modificacion se trata como una baja del pasivo
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes respectivos en
libros se reconocen en el estado de resultados.

(iii) Compensacion de instrumentos financieros
Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa el
importe neto en el estado de situacion financiera si existe un derecho actual legalmente exigible
de compensar los importes reconocidos, y existe la intencion de liquidarlos por el importe neto, o

de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma simultanea.

Adecuaciones, muebles, equipos y vehiculos, neto
Las adecuaciones, muebles, equipos y vehiculos, se encuentran valorados al costo, neto de

depreciacion acumulada y las posibles pérdidas por deterioro de su valor.

Los costos de mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o una
extension de la vida Util de los bienes, se capitalizan como mayor costo de estos cuando cumplen los
requisitos de reconocerlo como activo. Los gastos de reparacién y mantenimiento se cargan a las

cuentas de resultados del ejercicio en que se incurren.
Las adecuaciones muebles, equipos y vehiculos se deprecian desde el momento en que los bienes
estan en condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los afios de vida

(til estimada.

Los métodos y periodos de depreciacion aplicados son revisados al cierre de cada ejercicio y, si
procede, ajustados de forma prospectiva.

Las tasas de depreciacion estan basadas en la vida util estimada de los bienes, que son:

Afios
Muebles y enseres 10
Adecuaciones e instalaciones
Vehiculos
Equipo de computacion 3

La vida (til y el método de depreciacion seleccionados son revisados y ajustados si fuera necesario, a
la fecha de cada estado de situacion financiera para asegurar que el método y el periodo de la
depreciacion sean consistentes con el beneficio econdmico y las expectativas de vida de las partidas de

adecuaciones, muebles, equipos y vehiculos.
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Un componente de adecuaciones, muebles, equipos y vehiculos o cualquier parte significativa del
mismo reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener
beneficios econémicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento
la baja del activo (calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe
en libros del activo) se incluye en el estado de resultados cuando se da de baja el activo.

A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un deterioro en el valor de los
activos, se comparara el valor recuperable de los mismos con su valor neto contable. Cualquier registro
o reverso de una pérdida de valor, que surja como consecuencia de esta comparacion, se registra con
cargo o abono a los resultados integrales segln corresponda.

Deterioro de activos no financieros-

La Compafiia evalia a fin de cada afio si existe algun indicio de que el valor de sus activos se ha
deteriorado. Si existe tal indicio, o cuando las pruebas anuales de deterioro del activo se requieren, la
Compaifiia hace un estimado del importe recuperable del activo. El importe recuperable del activo o de
la unidad generadora de efectivo es el mayor entre su valor razonable menos los costos para la venta 'y
su valor en uso. El importe recuperable es determinado para cada activo individual, a menos que el
activo no genere flujos de efectivo que sean largamente independientes de otros activos o grupos de

activos.

Cuando el valor en libros de un activo o unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable,
se considera que el activo ha perdido valor y es reducido a ese importe recuperable.

Para determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja la evaluacién actual del mercado
del valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo. Para la determinacién del valor
razonable menos los costos para la venta se toman en cuenta operaciones recientes del mercado, si las
hubiera. Si no pueden identificarse este tipo de operaciones, se utiliza el modelo de valoracion que
resulte mas apropiado. Estos célculos se verifican contra multiplos de valoracién, cotizaciones de
acciones y otros indicadores disponibles de valor razonable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas
en el estado de resultados integrales.

Dicha evaluacién requiere el uso de estimados y supuestos tales como los volimenes en inversiones

por realizar, presupuestos de capital, préstamos y tasas, tarifas establecidas y costos operativos.

Las pérdidas de deterioro de operaciones continuas, incluyendo deterioro de inventarios se reconocen
en el estado de resultados integrales en la categoria de gastos relacionada con la funcién del activo
deteriorado.

Arrendamientos-
Alinicio de un contrato, la Compafiia evalla si un contrato es, o contiene, un arrendamiento. Un contrato

es, 0 contiene, un arrendamiento si el contrato transmite el derecho a controlar el uso de un activo

identificado por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.
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Un arrendatario puede optar por no aplicar los requerimientos de la NIIF 16 en:

(@) arrendamientos a corto plazo; y
(b) arrendamientos en los que el activo subyacente es de bajo valor.

Para evaluar si un contrato transmite el derecho a controlar un activo identificado, la Compaiiia evalta
Si:

- El contrato implica el uso de un activo identificado, el mismo que puede especificarse de forma
explicita o implicita, y debe ser fisicamente distinto o representar sustancialmente la totalidad de
la capacidad de un activo fisicamente distinto. Si el proveedor tiene un derecho sustantivo de
sustituir el activo a lo largo de todo el periodo de uso, entonces el activo no estéa identificado;

- La Compariia tiene el derecho de obtener sustancialmente la totalidad de los beneficios
econdémicos de uso del activo durante todo el periodo de uso; y

- La Compaifiia tiene derecho a dirigir el uso del activo identificado a lo largo de todo el periodo en
uso;

- La Compafia tiene este derecho cuando se dispone de los derechos de toma de decisiones que
son mas relevantes para cambiar el como y para qué propésito se utiliza el activo. En casos
excepcionales, en los que todas las decisiones acerca del cédmo y para qué propésito se utiliza el
activo estan predeterminados, la Compaiiia tiene derecho a dirigir el uso del activo si:

. tiene el derecho de operar el activo; o
. ha disefiado el activo de una manera que predetermina la forma y con qué propdsito se va a
utilizar.

En su rol de arrendatario, la Compafiia reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por
arrendamiento en la fecha de comienzo del arrendamiento.

Activo por derecho de uso-

El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo, que comprende la cantidad inicial del pasivo
por arrendamiento ajustado por cualquier pago de arrendamiento realizado en o antes de la fecha de
inicio, ademéas de los costos directos iniciales incurridos y una estimacion de los costos de
desmantelamiento del activo subyacente o para restaurar el activo subyacente o el sitio en el que se

encuentra, menos cualquier incentivo recibido por el arrendamiento.

El activo por derecho de uso se deprecia linealmente sobre el plazo menor entre el plazo de
arrendamiento y la vida Gtil del activo subyacente. Ademas, el activo por derecho de uso esta sujeto a
evaluacion de deterioro, si existieran indicios de estos.

Pasivo por derecho de uso-

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de arrendamiento que
no son pagados a la fecha de inicio, descontados usando la tasa de interés implicita en el arrendamiento
0 en caso la tasa no puede ser facilmente determinada, se aplica la tasa incremental de deuda.

Los pagos de arrendamientos comprenden: pagos fijos o variables que dependen de un indice o una
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tasa. Cuando los arrendamientos incluyen opciones de terminacion o extensién que la Compaiiia
considera con certeza razonable de ejercerlas, el costo de la opcién es incluido en los pagos de
arrendamientos.

La medicion posterior de pasivo se efectia cuando hay un cambio en los pagos de arrendamiento futuros
derivados de un cambio en un indice o tasa, si hay un cambio en la estimacién de la cantidad que se
espera pagar por una garantia del valor residual o si la Compafiia cambia su evaluacién de si ejercera
una opcién de compra, ampliacién o terminacion, reconociendo un ajuste en el valor en libros del activo
por derecho de uso, o en los resultados si el activo por derecho de uso no presenta saldo contable.

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor-

La Compafia aplica la exencién de reconocimiento de arrendamiento a corto plazo a sus
arrendamientos a corto plazo de maquinaria y equipo (es decir, aquellos arrendamientos que tienen un
plazo de arrendamiento de 12 meses o menos desde la fecha de inicio y no contienen una opcién de
compra). También aplica el arrendamiento de la exencion de reconocimiento de activos de bajo valor a
los arrendamientos de equipos de oficina que se consideran de bajo valor. Los pagos de arrendamiento
en arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor se reconocen como gastos
de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

Pasivos, provisiones y pasivos contingentes-

Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha del balance, surgidos como
consecuencia de sucesos pasados para cuya revelacion se espera como salida de recursos y cuyo
importe y oportunidad se pueden estimar fiablemente.

Las provisiones son reconocidas cuando la Compainiia tiene una obligacion presente (legal o implicita)
como resultado de un evento pasado, es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de
recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de
la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para
reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando una
tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos especificos del
pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisiéon producto del paso del tiempo se

reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera que es
probable que se confirmen en el tiempo y pueden ser razonablemente cuantificados; en caso contrario
solo se revela la contingencia en notas a los estados financieros. Los activos contingentes no se
registran en los estados financieros, pero se revelan en notas cuando su grado de contingencia es

probable.
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Obligaciones por beneficios empleados-

Corto plazo:
Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doce meses siguientes al cierre del

periodo en el que los empleados han prestado los servicios, se reconoceran como un gasto por el valor
(sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.

Como parte de los beneficios de corto plazo se incluye la participacion a trabajadores, que se calcula
aplicando el 15% sobre la utilidad contable.

Largo plazo:
La Comparfiia, segun las leyes laborales vigentes, mantiene un plan de beneficios definidos que

corresponde a un plan de jubilacion patronal y desahucio, y se registran con cargo a resultados
integrales del afio y su pasivo representa el valor presente de la obligacion a la fecha del estado de
situacion financiera, que se determina anualmente con base a estudios actuariales realizados por un
perito independiente, usando el método de unidad de crédito proyectado. El valor presente de las
obligaciones de beneficios definidos se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados
usando la tasa de interés determinada por el actuario.

Impuestos-

Impuesto a la renta corriente

Los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente del periodo corriente se miden por los importes
gue se espera recuperar de o pagar a la autoridad fiscal. Las tasas impositivas y la normativa fiscal
utilizadas para computar dichos importes son aquellas que estén aprobadas a la fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa. La gerencia evalUa en forma periddica las posiciones tomadas en las
declaraciones de impuestos con respecto a las situaciones en las que las normas fiscales aplicables se
encuentran sujetas a interpretacion, y constituye provisiones cuando fuera apropiado.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se reconoce utilizando el método del pasivo sobre las diferencias
temporarias entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus importes en libros a la fecha de
cierre del periodo sobre el que se informa.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias imponibles.
Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles.
El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea probable la existencia de suficiente
ganancia imponible futura, para permitir que esos activos por impuesto diferido sean utilizados total o

parcialmente.

Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevaltan en cada fecha de cierre del periodo sobre

el que se informa y se reconocen en la medida en que se torne probable la existencia de ganancias
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imponibles futuras que permitan recuperar dichos activos por impuesto diferido no reconocidos con
anterioridad.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos a las tasas de impuesto a la renta vigentes
a la fecha que se estima que las diferencias temporarias se reversen, considerando la tasa del impuesto
a la renta vigente establecida en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y sus reformas.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible de
compensar los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente y si los impuestos diferidos se
relacionan con la misma entidad sujeta a impuestos y la misma jurisdiccion fiscal.

El activo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual y se clasifica como no corriente.

Impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de
cualquier impuesto sobre las ventas (ej. impuesto al valor agregado), salvo:

Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicion de activos 0 en una prestacion de
servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como
parte del costo de adquisicion del activo o como parte del gasto, segin corresponda.

Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos sobre
las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, 0 que corresponda pagar a
la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de

situacion financiera, segun corresponda.

Ingresos provenientes de acuerdos con clientes-

La Compafiia opera en el mercado fiduciario y provee el servicio de administracion de fideicomisos (de
administracion, garantia, inmobiliarios, inversién y titularizacion) fondos y encargos fiduciarios, por los
cuales se recibe un honorario mensual. Los ingresos provenientes por administracion (estipulados en
las escrituras de constitucion y/o contratos) son reconocidos por la Compafiia considerando el precio
establecido en la transaccion para el cumplimiento de cada una de las obligaciones de desempefio.

La Compafiia reconoce el ingreso cuando se ha dado cumplimiento a las obligaciones de desempefio
para los servicios de desempefio para los servicios comprometidos. Los ingresos por servicios se
reconocen cuando pueden ser estimados con fiabilidad y en funcion a los servicios efectivamente
prestados a la fecha de cierre de los estados financieros.

La Compaifiia reconoce los ingresos cuando el importe de estos puede ser valorado de manera fiable, y
es probable que los beneficios econémicos futuros vayan a fluir en la Compafiia.
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(i) Reconocimiento de gastos-
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que se
devengan, independientemente del momento en que se pagan y se registran en los periodos con los

cuales se relacionan.

(k) Clasificacion de partidas en corrientes y no corrientes
La Compafiia presenta los activos y pasivos en el estado de situacion financiera clasificados como

corrientes y no corrientes. Un activo se clasifica como corriente cuando la Compaiiia:

. espera realizar el activo o tiene la intencién de venderlo o consumirlo en su ciclo normal de
operacion;

. mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

. espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el que se
informa; o

. el activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido y no pueda
ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo minimo de doce meses
después del cierre del periodo sobre el que se informa.

Todos los demés activos se clasifican como no corrientes.
Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Compaiiia:

. espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;

. mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacion;

o el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa; o

. no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo durante, al menos, los

doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.
Todos los deméas pasivos se clasifican como no corrientes.

() Eventos posteriores-
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que provean informacion adicional sobre la situacion
financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son incluidos
en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste son

expuestos en notas a los estados financieros.

5. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS
La preparacion de los estados financieros de la Compafiia requiere que la gerencia deba realizar juicios,
estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos y pasivos
informados y la revelacion de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre el que se informa. En este
sentido, la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podria dar lugar en el futuro a resultados

que podrian requerir de ajustes a los importes en libros de los activos o pasivos afectados.
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La preparacion de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones significativas
utilizadas por la gerencia.

Estimaciones y suposiciones-

Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones de incertidumbres
a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, que tienen un alto riesgo de ocasionar ajustes
significativos sobre los importes en libros de los activos y los pasivos durante el proximo ejercicio, se
describen a continuaciéon. La Comparfia ha basado sus suposiciones y estimaciones considerando los
parametros disponibles al momento de la preparacion de los estados financieros.

. Ingresos provenientes de contratos con clientes:
La estimacion para la determinacion del monto y la oportunidad de los ingresos de contratos con clientes

es determinada por la Compariia en base a:

- Obligaciones de desempefio: La Compafiia provee servicios de administracién de Fideicomisos y

Fondos los cuales incluyen la promesa de la prestacion de servicios en el futuro para completar
las obligaciones legales de sus clientes como la declaracion de impuesto a la renta y el
cumplimiento de obligaciones con la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros. La
Compafiia ha estimado que la ejecucion de dichas tareas no representa un tiempo significativo en
relacién al total de tareas comprometidas con sus clientes por tanto reconoce el ingreso de forma
mensual.

. Deterioro de deudores comerciales:
La estimacién para el deterioro de deudores comerciales es determinada por la gerencia de la
Compaiiia, en base a una evaluacion de la pérdida futura esperada al momento de reconocer la cuenta

por cobrar.

. Vida atil de muebles, equipos y vehiculos:
Las estimaciones de vida Util se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos.
En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida Util de los activos deberia disminuirse,
se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperacién estimado, de acuerdo a la
vida Uutil restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos activos
podrian hacer que la vida (til de los activos se viera disminuida.

. Deterioro del valor de los activos no financieros:
La Compaifiia evalla los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en las
circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser recuperable. Frente a la existencia
de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacion de ingresos netos,
se practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del periodo.

. Impuestos:
La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la legislacion
tributaria aplicable. La Compafiia cuenta con asesoria profesional en materia tributaria al momento de
tomar decisiones sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Compafiia considera que sus estimaciones
en materia tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma consistente en los periodos
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reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de control tributario, en la interpretacion de
normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

. Obligaciones por beneficios a empleados a largo plazo:
El valor presente de las obligaciones de planes de pensiéon se determina mediante valuaciones
actuariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podrian diferir de los
acontecimientos que efectivamente tendran lugar en el futuro. Estas suposiciones incluyen: la
determinacion de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros, los indices de mortalidad y los
aumentos futuros de las pensiones. Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones
subyacentes y su naturaleza de largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son
extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan
a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Para la determinacion de la tasa de descuento, el perito considerd las tasas de interés de bonos
corporativos de alta calidad de los Estados Unidos de América, (US dolar americano, que es la moneda
corriente en el Ecuador) segun indica el parrafo 83 de la NIC 19.

El indice de mortalidad se basa en las tablas biométricas de experiencia ecuatoriana publicadas por el
Instituto Ecuatoriano de la Seguridad Social (IESS) segun R.O. No. 650 del 28 de agosto 2002. Los
aumentos futuros de salarios y pensiones se basan en los indices de inflacion futuros esperados para
el pais.

. Provisiones:
Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de las
provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente sobre la
base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los desembolsos
gue seran necesarios pagar por la correspondiente obligacién, tomando en consideracion toda la
informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinidon de expertos independientes tales
como asesores legales y consultores.

. Determinacion del plazo de arrendamiento de contratos con opcién de renovacidn y terminacion:
La Compafiia determina el plazo del arrendamiento como el término no cancelable del arrendamiento,
junto con cualquier periodo cubierto por una opcién para extender el arrendamiento si es probable que
se ejercera, o cualquier periodo cubierto por una opcion para terminar el arrendamiento, si es probable
de no ser ejercido.

La Compafiia tiene varios contratos de arrendamiento que incluyen opciones de extension y terminacion.
La Compafiia aplica el juicio al evaluar si es probable ejercer o no la opcién de renovar o rescindir el
arrendamiento, es decir, considera todos los factores relevantes que crean un incentivo econémico para
que ejerza la renovacion o la terminacién. Después de la fecha de adopcion, la Compariia reevalGa el
plazo del arrendamiento si hay un evento significativo o cambio en las circunstancias que esta bajo su
control y afecta su capacidad de ejercer o no ejercer la opcidon de renovar o terminar (por ejemplo, la

construccion de un arrendamiento significativo mejoras o personalizaciéon significativa del activo
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arrendado).

. Estimacion de la tasa de interés incremental

La Compafiia no puede determinar facilmente la tasa de interés implicita para el arrendamiento, por lo

que utiliza una tasa de descuento para medir los pasivos por arrendamiento. La tasa de descuento

corresponde a la tasa que la Compaiiia tendria que pagar para obtener los fondos necesarios para

adquirir un activo de similar valor al activo por derecho de uso en un entorno econémico similar. La

determinacion de esta tasa de descuento requiere de una estimacién cuando tasas observables no

estan disponibles o cuando ésta necesita ser ajustada para reflejar los términos y condiciones del

arrendamiento. La Companiia estima la tasa de descuento utilizando supuestos observables como tasas

del mercado local, y es requerido que incluya ciertos supuestos especificos de la entidad tales como el

rating crediticio de la Compaifiia.

6. NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A continuacidn, se enumeran las Normas Internacionales de Informacién Financiera y enmiendas emitidas,

pero con vigencia posterior al ejercicio econémico que comienzan al 1 de enero de 2021. En este sentido, la

Compaiiia tiene la intencidon de adoptar estas hormas segun corresponda, cuando entren en vigencia.

Normas

Fecha efectiva de
vigencia

Reforma a la tasa de interés de referencia — Fase 2 — Enmiendas a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16.

Enmiendas a la NIIF 3 — Referencia al Marco Conceptual

Enmiendas a la NIC 16 — Propiedad, planta y equipo: Productos obtenidos antes del uso provisto

Enmiendas a la NIC 37 — Contratos Onerosos: Costos para cumplir un contrato

Enmiendas a la NIIF 9 - Honorarios incluidos en la prueba del 10% para la baja en cuentas de

pasivos financieros

Enmiendas a la NIC 41: Agricultura - Asuntos tributarios en mediciones del valor razonable

Enmiendas a la NIC 1 — Clasificacion de pasivos como corrientes y no corrientes

7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

1 de enero de 2021
1 de enero de 2022
1 de enero de 2022
1 de enero de 2022
1 de enero de 2022

1 de enero de 2022
1 de enero de 2023

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2020 y 2019 se formaban de la siguiente manera:

2020 2019
No No
Corriente corriente Corriente corriente

Activos financieros medidos al costo amortizado

Efectivo y equivalentes de efectivo 1,851,715 - 2,036,251 -
Inversiones en activos financieros 162,617 - - -
Cuentas por cobrar comerciales, neto 96,083 - 162,251 -
Otras cuentas por cobrar, neto 52,914 41,639 69,664 51,970
Total activos financieros 2,163,329 41,639 2,268,166 51,970
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 33,892 - 43,699 -
Total pasivos financieros 33,892 - 43,699 -
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8.

10.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el efectivo y equivalentes de efectivo se formaba de la siguiente manera:

2020 2019
Caja 340 340
Bancos 1) 12,021 72,188
Inversiones corto plazo ) 1,839,354 1,963,723
1,851,715 2,036,251

(1) La Compaifiia mantiene sus cuentas corrientes en délares de los Estados Unidos de América en una entidad
financiera local con una calificacion de riesgo AAA, los fondos son de libre disponibilidad.

(2) LaCompafiia mantiene efectivo en varios fondos de inversién que son: Fondo de Inversion Corto Plazo CP-1, Fondo
Seguro FS-2 (propios de Anefi S.A.), Fondo Centenario Renta y Repo (propios de Fiducia S.A.) y Fondo Flexible 30-

60 y Fondo Ahorro Futuro Programado (propios de Fideval S.A.), los cuales son de libre disponibilidad.

INVERSIONES EN ACTIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020, corresponde a la compra de obligaciones de Firmesa Industrial Cia. Ltda., las
cuales mantienen una calificacion de riesgo AAA y se encuentran medidas a valor razonable con cambios en

otros resultados integrales.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES, NETO
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, las cuentas por cobrar comerciales se formaban de la siguiente manera:

2020 2019

No No
deteriorada Deteriorada Valor neto deteriorada Deteriorada Valor neto

Clientes locales ) 213,552 (117,469) 96,083 229,720 (67,469) 162,251

(1) Corresponde a los saldos pendientes de cobro a clientes por la Administracién de Fideicomisos (Inmobiliarios,
Administracion, Garantia, Titularizacién, Inversion, etc.) y encargos fiduciarios, estads no devengan intereses y su

politica de crédito es de 30 dias.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la antigliedad del saldo de deudores comerciales, neto de provision es

como sigue:
2020 2019
No No
deteriorada Deteriorada Neto deteriorada  Deteriorada Neto
Vigente 74,345 (3,912) 70,433 114,913 (2,265) 112,648
Vencida:
Hasta 30 dias 23,585 (3,351) 19,734 33,600 (2,151) 31,449
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2020 2019
No No
deteriorada Deteriorada Neto deteriorada  Deteriorada Neto
Hasta 60 dias 9,320 (2,036) 5,784 20,459 (3,036) 17,423
Hasta 90 dias 10,306 (3,566) 132 7,336 (6,605) 731
Mas de 90 dias 95,996 (95,996) - 53,412 (53,412) -
213,552 (117,469) 96,083 229,720 (67,469) 162,251

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el movimiento de la provision por pérdida futura esperada fue como sigue:

2020 2019
Saldo al inicio 67,469 39,700
Mas (menos):
Adiciones 50,000 42,423
Reversiones - (14,654)
Saldo al final 117,469 67,469

11. OTRAS CUENTAS POR COBRAR, NETO
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, las otras cuentas por cobrar se formaban de la siguiente manera:

(@) Corto plazo:

2020 2019
Otras cuentas por cobrar a fideicomisos 1) 81,890 237,062
Empleados 2 52,647 63,939
Provision otras cuentas por cobrar fideicomisos  (3) (81,623) (231,737)
52,914 69,264
(b) Largo plazo:
2020 2019
Empleados 2) 41,639 51,970

(1) Corresponde principalmente a los valores por recuperar al constituyente del Fideicomiso Integracion de
Proyectos Inmobiliarios S.A. por la cancelacion de multas y retenciones judiciales del Fideicomiso. Al 31 de
diciembre del 2020, el fideicomiso dispone de inmuebles, de los cuales ya se ha iniciado los tramites judiciales
para las recuperaciones, conforme los procesos de ejecucion de los laudos arbitrales.

(2) Corresponde a los saldos pendientes de cobro a los empleados por concepto de préstamos, los cuales han
sido otorgados a un plazo promedio de 24 meses con una tasa de interés del 12% anual, estos son recuperados

mediante descuentos en la liquidacién de nébmina mensualmente.

17



Notas a los estados financieros (continuacion)

12.

(3) Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el movimiento de la provisién por pérdida futura esperada de otras cuentas

por cobrar fue como sigue:

2020 2019
Saldo al inicio 231,737 124,160
Mas (menos):
Adiciones - 107,577
Usos (i) (150,115)
Saldo al final 81,622 231,737

(i) Corresponde a baja de otras cuentas por cobrar al Fideicomiso Conica San Emilio

ADECUACIONES, MUEBLES, EQUIPOS Y VEHICULOS, NETO

a) Al 31 de diciembre de 2020y 2019, las adecuaciones, muebles, equipos y vehiculos se formaban de la
siguiente manera:

Adecuaciones

Muebles y enseres
Equipos de computo
Equipos de transporte

Totales

2020

2019

Depreciaciéon

Depreciacién

Costo acumulada Valor neto Costo acumulada Valor neto
39,378 (30,909) 8,469 39,378 (22,980) 16,398
67,980 (39,523) 28,457 66,480 (32,800) 33,680
49,293 (23,836) 25,457 47,100 (23,249) 23,851

5,153 (2,898) 2,255 5,154 (1,868) 3,286
161,804 97,166 64,638 158,112 (80,897) 77,215

b) Durante los afios 2020 y 2019, el movimiento de las adecuaciones, muebles, equipos y vehiculos fue el

siguiente:

Costo:

Saldo al 31 de diciembre de 2018

Adiciones
Bajas

Saldo al 31 de diciembre de 2019

Adiciones
Bajas

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Mueblesy Equipo de
Adecuaciones  enseres computo  Vehiculos Total
61,860 64,965 45,943 4,038 176,806
- 2,383 21,301 2,612 26,297
(22,482) (868) (20,144) (1,497) (44,991)
39,378 66,480 47,100 5,153 158,112
- 1,500 18,154 - 19,654
- - (15,961) - (15,962)
39,378 67,980 49,293 5,153 161,804
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Mueblesy Equipo de

Adecuaciones  enseres computo  Vehiculos Total

Depreciacién acumulada:

Saldo al 31 de diciembre de 2018 (36,531) (27,029) (28,107) (2,684) (94,351)
Adiciones (Ver nota 22) (8,930) (6,638) (15,286) (782) (31,636)
Bajas 22,481 867 20,144 1,598 45,090
Saldo al 31 de diciembre de 2019 (22,980) (32,800) (23,249) (1,868) (80,897)
Adiciones (Ver nota 22) (7,929) (6,723) (16,549) (1,030) (32,231)
Bajas - - 15,962 - 15,962
Saldo al 31 de diciembre de 2020 (30,909) (39,523) (23,836) (2,898) (97,166)
Valor neto en libros 8,469 28,457 25,457 2,255 64,638

13. ARRENDAMIENTOS

a) Al 31dediciembre de 2020y 2019, los activos por derechos de uso se formaban de la siguiente manera:

Edificios Vehiculo Total
Saldo al 31 de diciembre de 2018 - - -
Adiciones 308,869 37,527 346,396
Depreciacion (Ver nota 22) (61,774) (13,245) (75,019)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 247,095 24,282 271,377
Depreciacion (Ver nota 22) (61,774) (12,508) (74,282)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 185,321 11,774 197,095

b) Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el movimiento de los pasivos por arrendamiento fue el siguiente:

2020 2019

Saldo al inicio 282,510 -
Mas (menos):

Adiciones - 346,396
Acumulacion de intereses 25,342 31,072
Pagos (83,055) (94,958)
Reducciones (11,455) -
Saldo al final 213,342 282,510
Porcién corriente 69,616 69,616
Porcién no corriente 143,726 212,894
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14.

15.

16.

La Compaifiia realizé pagos por arrendamientos en 2020 y 2019 por 83,055 y 94,957, respectivamente.
La Compafiia no tuvo adiciones no monetarias a activos por derecho de uso y pasivos por arrendamiento
en 2020. Asi también la Compafiia registré el efecto de 11,455, esto debido a que la Compaiiia tuvo
una reduccién temporal de sus canones de arriendos a causa de la Emergencia Sanitaria a nivel mundial
Covid-19.

ACTIVOS INTANGIBLES
Al 31 de diciembre de 2020, los activos intangibles se formaban de la siguiente manera:

Licencias
Saldo al 31 de diciembre de 2018 30,826
Amortizacion (11,088)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 19,738
Adiciones (i) 115,657
Amortizacion (25,284)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 110,111

(i)  Corresponde principalmente a la renovacion de las licencias de software del sistema gestor y de atencion a los

clientes.

ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

a) Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se formaban

de la siguiente manera:

2020 2019
Acreedores comerciales 31,370 6,663
Otras cuentas por pagar Q) 2,522 37,036
Total 33,892 43,699

(1) Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, las otras cuentas por pagar corresponden a depdsitos de clientes no

identificados por la Compaifiia.

IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los impuestos por pagar se formaban de la siguiente manera:

2020 2019
Impuesto a la renta por pagar (Ver nota 18 (b)) 126,233 174,366
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 41,726 13,443
Retenciones de IVA 4,937 4,839
Impuesto al valor agregado — IVA 1,778 13,452
Total 174,674 206,100
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17. BENEFICIOS DE EMPLEADOS

a)

Corto plazo:

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los beneficios a empleados a corto plazo se formaban como sigue:

Participacion a trabajadores

Bonificaciones y
Seguridad social

otros

Décimo cuarto sueldo

Décimo tercer sueldo

2020 2019
130,321 137,965
43,354 42,294
28,515 24,953
6,134 5,488
4,886 4,586
213,210 215,286

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el movimiento de beneficios a empleados a corto plazo fue como

sigue:

Afo 2020:

Participacion a trabajadores
Bonificaciones y otros
Seguridad social

Décimo cuarto sueldo
Décimo tercer sueldo

Afo 2019:

Participacion a trabajadores
Bonificaciones y otros
Seguridad social

Décimo cuarto sueldo
Décimo tercer sueldo

Saldo Saldo
31.12.2019 Provisiones Pagos 31.12.2020
137,965 130,321 (137,965) 130,321
42,294 119,143 (118,083) 43,354
24,953 318,263 (314,701) 28,515
5,488 18,856 (18,210) 6,134
4,586 83,995 (83,695) 4,886
215,286 670,578 (672,654) 213,210
Saldo Saldo
31.12.2018 Provisiones Pagos 31.12.2019
97,566 137,965 (97,566) 137,965
36,879 115,086 (109,671) 42,294
22,269 279,631 (276,947) 24,953
5,664 16,206 (16,382) 5,488
4,378 73,243 (73,035) 4,586
166,756 622,131 (573,601) 215,286
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b)

Largo plazo:
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los beneficios a empleados a largo plazo se formaban como sigue:

2020 2019
Jubilacion patronal (i) 227,615 184,418
Bonificacion por desahucio (ii) 85,447 69,593
313,062 254,011

Las hipétesis actuariales utilizadas para los ejercicios 2020 y 2019 son las siguientes:

2020 2019
Tasa de descuento 3.20% 4.21%
Tasa de incremento salarial corto plazo 2.00% 3.00%
Tasa de incremento salarial largo plazo 1.31% 1.50%
Tasa de rotacion 9.62% 9.49%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002

El calculo de los beneficios post empleo lo realiza un actuario externo calificado, usando variables y
estimaciones de mercado de acuerdo a la metodologia del calculo actuarial.

Reserva para jubilacion patronal-

Mediante resolucion publicada en el Registro Oficial No, 421 del 28 de enero de 1983, la Corte
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacion patronal
mencionada en el Caodigo del Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda segun la Ley de
Seguro Social Obligatorio. De conformidad con lo que menciona el Cddigo del Trabajo, los
empleados que por veinticinco afios 0 mas hubieren prestado servicios continuada o
interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores. Adicionalmente, los
empleados que a la fecha de su despido hubieren cumplido veinte afios, y menos de veinticinco
afos de trabajo continuo o interrumpido tendran derecho a la parte proporcional de dicha jubilacién.

Con fecha 2 de julio de 2001 en el Suplemento al Registro Oficial No, 359 se publico la reforma al
Caddigo del Trabajo, mediante el cual se aprobaron los montos minimos mensuales por pensiones
jubilares. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el saldo de la reserva para jubilacion patronal cubre
el 100% del valor determinado en el estudio actuarial.

La siguiente tabla resume los componentes del gasto de la reserva para jubilacion patronal
reconocida en el estado de resultados integral y su movimiento durante el afio:

2020 2019
Saldo inicial 184,418 164,864
Costo del servicio en el periodo actual 32,406 26,184
Costo financiero 7,760 7,014
Ganancia (pérdida) actuarial 7,452 (6,330)
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas (4,421) (7,314)
Saldo final 227,615 184,418
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c)

ii) Desahucio-
De acuerdo con el Codigo del Trabajo, la Compafiia tiene un pasivo por desahucio con los
empleados y trabajadores que se separen de la Compafiia. Esta provision cubre los beneficios de
terminacion de la relacion laboral por desahucio. El empleador bonificara al trabajador con el
veinticinco por ciento del equivalente a la Ultima remuneracién mensual por cada uno de los afios

de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el saldo de la reserva para desahucio cubre el 100% del valor

establecido en el estudio actuarial.

La siguiente tabla resume los componentes del gasto de beneficio por desahucio reconocido en el

estado de resultados integral y su movimiento durante el afio:

2020 2019
Saldo inicial 69,592 46,096
Costo del servicio en el periodo actual 14,432 22,638
Costo financiero 2,869 4,932
Ganancia (pérdida) actuarial 4,913 (2,566)
Beneficios pagados (6,360) (1,507)
Saldo final 85,446 69,593

Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave
La gerencia clave son aquellas personas que tienen autoridad y responsabilidad para planificar, dirigir y
controlar las actividades de la entidad, incluidas las gerencias y subgerencias. Durante los afios 2020 y

2019, los importes reconocidos como gastos de gestion de personal clave, se forman como sigue:

2020 2019
Sueldos fijos 102,000 102,000
Sueldos variables y beneficios sociales 24,918 39,622
126,918 141,622

18. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a)

Un resumen del impuesto a la renta corriente y diferido cargado al estado de resultados integrales es

como sigue:
2020 2019
Impuesto a la renta corriente 200,472 231,408
Impuesto a la renta diferido, relacionado con el origen y
reverso de diferencias temporales (5,794) (8,314)
194,678 223,094
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b) Impuesto alarenta corriente
Una conciliacién entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable es como sigue:

2020 2019
Utilidad antes de impuesto a la renta 738,479 781,802
Mas (menos)-
Gastos no deducibles 76,275 161,102
Otras rentas exentas (4,244) -
Gastos no deducibles generados por diferencias temporarias 49,810 57,521
Deducciones adicionales (58,430) (74,493)
Utilidad gravable 801,890 925,632
Tasa legal de impuesto 25% 25%
Impuesto a la renta del periodo 200,472 231,408
Menos- retenciones del periodo (74,239) (57,042)
Impuesto a la renta por pagar (Ver nota 16) 126,233 174,366
c) Impuesto alarentadiferido
El activo por impuesto diferido se formaba de la siguiente manera:
Estado de situacion Estado de resultados integrales
2020 2019 2020 2019
Diferencias temporarias
Jubilacion y desahucio 26,722 20,928 5,794 8,314
Efecto en el impuesto diferido en resultados 5,794 8,314

Activo por impuesto diferido, neto 26,722 20,928

Para la determinacion del activo y pasivo por impuesto diferido al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se
aplicaron las tasas de impuesto a la renta en base al periodo fiscal en el que la Compafiia espera
recuperar o liquidar las diferencias temporarias.

d) Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta-
i)  Situacion fiscal
La Administracion Tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones del impuesto a la renta,
dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacién de la

declaracion y hasta seis afios cuando no se hubiere declarado todo o parte del impuesto.

La Compaiiia no ha sido fiscalizada desde el inicio de sus operaciones.
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i)

i)

Tasas del Impuesto a la renta-

La tasa del impuesto a la renta es del 25%. No obstante, la tarifa impositiva sera del 28% cuando:

. La sociedad tenga socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, sobre cuya
composicién societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de informar de acuerdo con
lo establecido en la presente Ley; o,

. Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un titular residente establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor
imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea un residente fiscal
Ecuatoriano.

La tarifa del 28% se aplicara sobre toda la base imponible, cuando el porcentaje de
participacion de los accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
por quienes se haya incurrido en cualquiera de las causales antes referidas sea igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.
Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa del 28% aplicara sobre la
proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion.

Anticipo del impuesto a la renta-

El pago del impuesto a la renta podra anticiparse de forma voluntaria y sera equivalente al 50%
del impuesto a la renta causado menos las retenciones en la fuente efectuadas en el ejercicio
anterior. Mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1137, publicado en Suplemento al Registro Oficial No.
281 del 3 de septiembre de 2020, se dispuso la recaudacion anticipada del impuesto a la renta con
cargo al ejercicio fiscal 2020.

Estuvieron obligados al pago anticipado del impuesto a la renta, con cargo al ejercicio fiscal 2020,
las personas naturales y sociedades, incluidos los establecimientos permanentes de sociedades
extranjeras no residentes, que:

. Obtuvieron ingresos gravados con impuesto a la renta, excepto los provenientes del trabajo
en relacion de dependencia:

o En el ejercicio fiscal 2019 hayan percibido ingresos brutos en un monto igual o superior a
cinco millones de Dolares de E.U.A.;y

. Hayan obtenido utilidad contable durante el periodo de enero a julio de 2020, excluyendo los
ingresos y gastos del trabajo en relacion de dependencia.

El pago anticipado correspondia a un valor equivalente al 85% de la utilidad contable multiplicado
por el 25% y de este resultado se debia restar las retenciones en la fuente de impuesto a la renta
del afio 2020.

Adicionalmente, la Disposicion General Tercera de la Ley Organica de Apoyo Humanitario para
Combatir la Crisis Sanitaria derivada del COVID-19, publicada en el Suplemento al Registro Oficial
No. 229 de 22 de junio de 2020, sefiala que los sujetos pasivos del impuesto a la renta podran
realizar anticipos voluntarios a favor del fisco, en cuyo caso se reconocerd a su favor los intereses
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v)

Vi)

correspondientes, calculados desde la fecha de pago hasta la fecha de vencimiento de la
obligacion tributaria.

Dividendos distribuidos

Se considera como ingreso gravado, los dividendos o utilidades que se distribuyan a partir del 1
de enero de 2020 a favor de todo tipo de contribuyente, excepto la distribucién que se haga a una
sociedad residente en el Ecuador o a un establecimiento permanente en el pais de una sociedad
no residente.

La retencion aplicable corresponde al 25% sobre el 40% del dividendo efectivamente distribuido.
En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de informar sobre
su composicion societaria, la retencién aplicable sera del 35%.

En el caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes fiscales en el Ecuador, el
dividendo distribuido formara parte de su renta global. La sociedad que distribuye los dividendos
actuarad como agente de retencion.

Precios de transferencia

Las normas tributarias consideran el principio de plena competencia para evaluar las operaciones
realizadas con partes relacionadas locales o del exterior; y, establecen la obligacién de presentar
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas cuando el monto acumulado en un mismo
periodo fiscal sea superior a 3,000, cuando el monto acumulado en un mismo periodo fiscal supere
los 15,000 debera presentar adicionalmente un Informe Integral de Precios de Transferencia.

El informe de operaciones con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2020 sera presentado al
Servicio de Rentas Internas en las fechas establecidas por la Administracion tributaria. De acuerdo
con el criterio de la administracion y sus asesores de precios de transferencia, no existiran ajustes
por este concepto.

La Compafiia no mantiene operaciones con partes relacionadas durante los afios 2020.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) es del 5% y grava a lo siguiente:

o La transferencia o traslado de divisas al exterior.

. Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

. Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

. Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a
los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador en un plazo de 180
dias.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD), entre otros:
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vii)

. Pagos realizados al exterior por amortizacién de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales o entidades no financieras especializadas, con un
plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Cadigo
Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas
referenciales.

. Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la
renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el
Ecuador.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacién de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos, que consten en el listado emitido por el Comité de Politica
Tributaria.

Reformas tributarias-

El 4 de agosto de 2020 en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 260, se publico el
Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria. Los
principales aspectos se detallan a continuacion:

- Para los establecimientos permanentes de sociedades no residentes, se considerara como
dividendo efectivamente distribuido a todo excedente de remesas a sus casas matrices,
calculado conforme los ingresos, costos y gastos que sean atribuibles a dicha operacion en
el Ecuador, una vez se haya restado la participacién laboral y el impuesto a la renta causado.
El momento de la retencion correspondera a la fecha de exigibilidad del impuesto a la renta
de la entidad que distribuye.

- Se incluye el reconocimiento de un activo por impuesto a la renta diferido por la diferencia
entre los canones de arrendamiento pactados en un contrato de arrendamiento y los cargos
en el estado de resultados relacionados al reconocimiento de un activo por derecho de uso.

- Se reconocera un impuesto diferido por las provisiones para atender los pagos de pensiones
jubilares patronales que se refieran a personal que haya cumplido por lo menos diez afios de
trabajo con el mismo empleador, pero que no incumplan lo dispuesto en el literal b. del
numeral 13 del articulo 10 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno (LORTI). El
impuesto diferido podra ser utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda
efectivamente de recursos para cancelar la obligacion y hasta por el monto efectivamente
pagado.

- Se reforma el Articulo 29 del Reglamento de Aplicacion a la LORTI, donde se establece la
férmula de célculo para la determinacion del limite de deducibilidad de los intereses pagados
o devengados en operaciones con partes relacionadas residentes o no en el pais, para los
contribuyentes que no sean bancos, compafiia aseguradoras o entidades del sector

financiero de la Economia Popular y Solidaria.
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viii) Procesos tributarios-
Con corte al 31 de diciembre de 2020 la Compafia no mantiene procesos judiciales en materia
tributaria.

19. PATRIMONIO

a)

b)

c)

Capital emitido-

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el capital emitido esta constituido por 1,000,000 acciones suscritas
y pagadas, con un valor nominal de 1 (un ddlar) cada una. Mediante acta de Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas del 10 de mayo del 2020 se resuelve incrementar el capital social
mediante la capitalizacion de la cuenta de reservas facultativas y estatutarias por el monto de 174,198
y 25,802, respectivamente, de utilidades acumulas, incrementando a 1,000,000. El incremento de capital
fue registrado en el Registro Mercantil de Quito el 19 de julio de 2020.

El detalle de los accionistas de la Compafiia al 31 de diciembre de 2020 es el siguiente:

Ndmero de
Nombre de accionista acciones % participacion

José Eduardo Samaniego 239,830 24%
Abelardo Panchano Bertero 216,000 22%
Luis Panchano Estupifian 162,000 16%
Joaquin Morillo Paiman 143,465 14%
Francisco Xavier Velasco Pimentel 50,830 5%
Jack David Attia Matos 50,000 5%
Carlos Agusto Solano de la Sala Torres 48,439 5%
Esteban David Fernandez de Cérdova Morales 33,901 3%
Farith Ricardo Sim6n Campafia 29,070 3%
Patricio Eduardo Maldonado Samaniego 21,465 2%
Jennifer Bachmann Aiko 5,000 1%

1,000,000 100%

Reserva legal

La ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta
que la reserva llegue por lo menos al 50% de capital social. Mediante acta de la Junta General de
Accionistas del 27 de julio de 2021 se determina el cumplimiento de la norma legal con el incremento
de 56,353 correspondiente al 10% de la utilidad neta del ejercicio econémico 2020. Esta reserva esta
disponible para el pago de dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la Compafiia, pero
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Otros resultados integrales

Al 31 de diciembre del 2020 y 2019, corresponde a los efectos netos por nuevas mediciones de los
planes de pensiones de beneficios definidos neto de impuestos diferidos.
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d) Utilidades retenidas
El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los Accionistas de la Compafiia y puede ser utilizado para
la distribucion de dividendos y ciertos pagos como reliquidaciéon de impuestos, etc.

Mediante acta de Junta General de Accionistas de fecha 27 de julio de 2020, la Compafiia aprob6 la
distribucién de dividendos correspondientes a las utilidades de ejercicios anteriores por 260,000. Con
fecha 31 de julio del 2021, la Compaifia cancel6 dividendos correspondientes a las utilidades
mencionadas.

Mediante acta de Junta General de Accionistas de fecha 4 de agosto del 2020, la Compaiiia autorizé la
firma del Acta Transaccional a favor del Fondo de Jubilacién de los Empleados de la Contraloria General
del Estado por la suma de 462,000 en relacion a la demanda civil Nro. 17113-2013-0446 que seguia el
Fondo de Jubilacion de la Contraloria General del Estado desde el afio 2002 en contra de la Compafiia
por el Fideicomiso Interibis. El valor del acuerdo fue cancelado a través de los resultados acumulados
hasta por un monto de 337,593 y el saldo restante, es decir, 124,407 con cargo al resultado integral del
afo 2020.

e) Ley de Modernizacion ala Ley de Compaiiias
En diciembre de 2020, mediante publicacion en el Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 347, 10
de diciembre de 2020, se emiti6 la Ley de Modernizacion a la Ley de Compaiiias, que presenta varias

modificaciones que entre las principales se resumen las siguientes:

- Cuando la compaiiia registre pérdidas operacionales y disponga de reservas, éstas seran llamadas
a enjugarlas automaticamente. Sin embargo, si las reservas legales no alcanzaren para superar
aquel estado de desfinanciamiento y la compafiia no contare con reservas estatutarias o
facultativas o si éstas no estuvieren disponibles, las utilidades obtenidas en un ejercicio econémico
no podran ser distribuidas mientras no se cubran las pérdidas operacionales de ejercicios
anteriores.

- Seréd causal de disolucion de oficio o a peticion de parte, cuando la Compafiia tenga pérdidas que
alcancen el 60% o mas de su patrimonio, siempre que dicho estado de desfinanciamiento
perdurare por mas de 5 afios ininterrumpidos.

20. INGRESOS PROCEDENTES DE ACUERDOS CON CLIENTES
Durante los afios 2020 y 2019, los ingresos procedentes de acuerdos con clientes se formaban de la siguiente

manera:

2020 2019
Administracién de fideicomisos de administracion 848,410 871,939
Administracion de fideicomisos de inversion 664,944 676,443
Administracion de encargos fiduciarios 642,147 746,382
Administracion de fondos de inversién (1) 568,356 312,220
Administracién de fideicomisos inmobiliarios 245,754 242,322
Administracion de fideicomisos de garantia 175,391 186,905
Administracion de fideicomisos de titularizacion 106,075 140,825

3,251,077 3,177,036
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(1) Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo de Inversién Administrado Fondo Seguro FS-2, genera ingresos por la
prestacion de servicios de administracion del fondo por 187,641y 28,269 y por la administracion del Fondo de Corto

Plazo CP-1 por 380,714 y 283,951, respectivamente.

21. INGRESOS FINANCIEROS
Durante los afios 2020 y 2019, los otros ingresos se formaban de la siguiente manera:

2020 2019
Intereses por fondos de inversién (2) 80,029 73,565
Intereses por préstamos a empleados 13,192 14,255
Intereses por compra de emision de obligaciones 4,262 -
Otros - 50
97,483 87,870

(1) Corresponden a los intereses generados por las inversiones mantenidas en los fondos de inversién. (Ver nota 8).

22. GASTOS DE ADMINISTRACION
Durante los afios 2020 y 2019, los gastos de administracion se formaban de la siguiente manera:

2020 2019
Sueldos y beneficios sociales (2) 1,691,160 1,530,240
Honorarios y servicios profesionales 277,027 318,841
Arriendo 30,625 35,114
Mantenimiento 93,538 78,743
Materiales y suministros 10,631 23,760
Impuestos y contribuciones 45,702 32,118
Depreciaciones (Ver nota 11) 32,231 31,636
Amortizacion licencias 25,284 11,088
Amortizacién arrendamientos (Ver nota 13) 74,283 75,019
Otros 309,580 325,910
2,590,061 2,462,469
(1) Un detalle de los sueldos y remuneraciones es como sigue:
2020 2019

Sueldos y salarios 702,760 626,936

Beneficios sociales 178,059 154,500

Aportes al IESS 192,590 167,831

Beneficios definidos 46,838 56,014

Participacién a empleados 130,321 137,965

Otros 440,592 386,994

1,691,160 1,530,240
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23. COMPROMISOS
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los compromisos que mantiene la Compafiia se relacionan con contratos
suscritos por la administracion de fideicomisos de administracién, inversiéon, garantia, inmobiliarios,
titularizacion, encargos fiduciarios y fondos de inversion. Un detalle de los compromisos de la Compaiiia, son
como sigue:

2020 2019
Fideicomisos de administracion 105,922,282 143,368,414
Fideicomisos de garantia 78,994,183 151,425,205
Fideicomisos de inversion 71,598,531 82,292,134
Fideicomisos inmobiliarios 35,149,370 29,059,141
Fideicomisos de titularizacion 15,000 15,000
Encargos fiduciarios 11,053,069 17,382,005
Fondo de Inversion CP-01 54,728,857 13,095,507
Fondo de Inversién Fondo Seguro FS-2 26,006,335 19,780,334

383,467,626 456,417,740

24. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia esta expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar al valor econémico de sus flujos y activos y, en

consecuencia, sus resultados.

Las politicas de administracion de riesgos de la Compafiia se establecen con el propésito de identificar,
analizar y mitigar los riesgos que enfrenta, fijando limites y controles, asi como el monitoreo del cumplimiento
de los mismos. Se revisan periddicamente las politicas y sistemas de administracién del riesgo para que estén
de acuerdo a las exigencias de los diferentes mercados y a las actividades de la Compafiia.

Estructura de gestién de riesgos-
La estructura de gestion de riesgos tiene como base la gerencia de la Compariia, que son los responsables
de identificar y controlar los riesgos en coordinacién con otras areas como se explica a continuacion:

(i) Gerencia-
La gerencia es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos. La gerencia proporciona los
principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para areas especificas, como
riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo de cumplimiento de lo establecido en la Ley de Mercado de
Valores sobre lo pertinente a Administradoras de Fondos y Fideicomisos.

La gestion de riesgos sobre el cumplimiento de las responsabilidades y obligaciones de las
Administradoras de Fondos y Fideicomisos establecidas por la Cédigo Organico Monetario y Financiero,
Libro Il, Ley de Mercado Valores, tiene como responsables de identificar y controlar dichos riesgos al

Directorio y Gerencia General, los mismos que son encargados de velar que la Compafiia cumpla con:
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(i)

- Proporcionar a los fondos, los servicios administrativos que éstos requieran, tales como la
cobranza de sus ingresos y rentabilidad, presentacion de informes peridédicos que demuestren su
estado y comportamiento actual y, en general, la provisién de un servicio técnico para la buena
administracion del fondo;

- Administrar prudente y diligentemente los bienes transferidos en fideicomiso mercantil, y los bienes
administrados a través del encargo fiduciario, pudiendo celebrar todos los actos y contratos
necesarios para la consecucion de las finalidades instituidas por el constituyente;

- Mantener el fideicomiso mercantil y el encargo fiduciario separado de su propio patrimonio y de los
demas fideicomisos mercantiles y encargos fiduciarios que mantenga, llevando para el efecto una
contabilidad independiente para cada uno de éstos;

- La contabilidad del fideicomiso mercantil y de los encargos fiduciarios deben reflejar la finalidad
pretendida por el constituyente y se sujeten a los principios de contabilidad,;

- Rendir cuentas de su gestion, al constituyente o al beneficiario, conforme a lo que prevea el
contrato y con la periodicidad establecida en el mismo y, a falta de estipulacion la rendicion de
cuentas se la realizar4 en forma trimestral;

- Transferir los bienes a la persona a quien corresponda conforme al contrato;

- Terminar el contrato de fideicomiso mercantil o el encargo fiduciario, por el cumplimiento de las
causales y efectos previstos en el contrato; y,

- Informar a la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros en la forma y periodicidad que
mediante norma de caracter general determine el Consejo Nacional de Valores.

- Efectuar todas las operaciones del fondo a nombre del titular de los instrumentos representativos
de las inversiones realizadas;

- Que los titulos 0 documentos representativos de los valores y demas activos en los que se inviertan
los recursos del fondo, deberan ser entregados por la administradora a un depdsito centralizado
de compensacion y liquidacién de valores o a una entidad bancaria autorizada a prestar servicios
de custodia.

La Compafiia monitorea permanente el cumplimiento de lo establecido por la Ley de Mercado de Valores
y considera que los procedimientos internos cubren este riesgo.

Tesoreriay finanzas-

La gerencia es responsable de administrar diariamente el flujo de caja la Compafiia, tomando en cuenta
las politicas, procedimientos y limites establecidos por la gerencia de la Compafiia. Asimismo, gestionan
la obtencion de lineas de crédito a entidades financieras cuando es necesario.

Mitigacién de riesgos -

Como parte del manejo total de riesgos, la Compafiia evalla constantemente los diferentes escenarios
e identifica diferentes estrategias para manejar las exposiciones resultantes de cambios en las tasas de
interés, riesgo de capital y riesgos de crédito.

La gerencia revisa y acuerda las politicas para la gestion de cada uno de estos riesgos, las que se
resumen en las secciones siguientes:
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a)

b)

c)

d)

Riesgo de mercado-
El riesgo de mercado domina varios riesgos que tienen una caracteristica comun: la posibilidad de
gue la Compaifiia sufra pérdidas como consecuencia de las variaciones del mercado, derivadas de

los activos que ella posee. Asi, entre los mas comunes se encuentran:

. Riesgo de que las tasas de interés de sus inversiones o deudas sufran variaciones a la baja
o al alza, respectivamente.

. Riesgo de que la posicion de mercado de la Compafiia se deteriore como consecuencia de
la operacion propia o de terceros, asi como de las condiciones econémicas.

. Riesgo de que los inventarios, que afectan directamente la operacion de la Compaifiia sufran
variaciones adversas en sus precios.

. Riesgo de que las monedas distintas a la moneda de operacion de la Compafiia sufran

variaciones adversas en sus cotizaciones.

Dentro de los mecanismos mas usuales de mitigacibn de estos riesgos se encuentra la
diversificacion de activos y pasivos, asi como la operacion con derivados financieros que trasladen
el riesgo hacia terceros.

Riesgo de tasa de interés-
El riesgo de la tasa de interés es el riesgo de fluctuacion del valor justo del flujo de efectivo futuro
de un instrumento financiero, debido a cambios en las tasas de interés de mercado.

Riesgo de gestion de capital-

La Compafiia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos inherentes
en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compafia es monitoreada usando, entre otras
medidas, los ratios establecidos por la gerencia.

Los objetivos de la Compafiia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que el

“Patrimonio” que se muestra en el estado de situacion financiera son:

(i) Salvaguardar la capacidad de la Compafiia para continuar operando de manera que continde
brindando retornos a los accionistas y beneficios a los otros participantes; y
(i) Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no han existido cambios en las actividades y politicas de

manejo de capital en la Compaiiia.

Riesgo de crédito-

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones bajo un
instrumento financiero o contrato de cliente, lo que lleva a una pérdida financiera. La Compafiia
esta expuesta a riesgo crediticio por sus actividades operacionales principalmente por cuentas por
cobrar y por sus actividades financieras, incluyendo depdsitos con bancos y otros instrumentos

financieros.
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25.

Riesgos crediticios relacionados a créditos de clientes es administrado de acuerdo a las politicas,
procedimientos y controles establecidos por la Compafiia, relacionados a la administracion del
riesgo crediticio de clientes. La calidad crediticia del cliente se evalla en forma permanente. Los
cobros pendientes de los clientes son supervisados. La maxima exposicion al riesgo crediticio a la
fecha de presentacion del informe es el valor de cada clase de activos financieros.

Adicionalmente, se debe considerar que la cartera de clientes de la Compaifiia, esta conformada
por clientes que han mantenido una relacién comercial de largo plazo, y cuyo historial de pagos no
reviste histéricamente un riesgo para la Compafiia. Por otra parte, la Compafiia aplica en montos
importantes negociados, clausulas legales mitigantes, como reservas de dominio, o garantias

reales sobre los montos negociados.

e) Riesgo de Liquidez-
La Comparfiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a corto
y largo plazo. El objetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos.

La Compafiia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la
administracion para financiar las operaciones de la Compafiia, y para mitigar los efectos en el
cambio de flujo de efectivo.

EVENTOS SUBSECUENTES
En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2021 y a la fecha de emision de estos estados financieros,
no han ocurrido otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los

saldos o interpretaciones de los estados financieros al 31 de diciembre de 2020.
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